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Bostadsrittsforeningen ARIKET 2

Tid: Mandagen den 28 maj 2018, kl. 19:30
Lokal: T konferenslokalen pa Cajsas kok, Strandbogatan 1

Dagordning:
1. Stdmmans éppnande.

2. Upprattande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostiangd).

3. Val av ordférande vid stdmman.

4. Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostréknare.
7. Fraga om kallelse till st&mman behorigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberéattelsen.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

12. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Andra beslutet av tva om antagande av nya stadgar. Stdmman har bifallit férsta beslutet
till stadgeédndring, se bilaga 1 och 2.

Beslut om laddstolpar i garaget, se bilaga 1.

Beslut om kameradvervakning, se bilaga 1.

Beslut om arvode valberedning, se bilaga 2.

Fraga om portkoder, se bilaga 3 samt styrelsens svar bilaga 3.

Fraga om mejllista till medlemmarna i féreningen, se bilaga 3 samt styrelsens svar
bilaga 3.

Fraga om kosystem foér garageplatser, se bilaga 4 samt styrelsens svar bilaga 4.

18. Stammans avslutande.

Med vélkomsth&lsning
STYRELSEN







Bostadsriittsforeningen Ariket 2
Org nr 769624-2457

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Tnnehall

- forvaltningsberdttelse
- resultatrikning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement tiil
bostadslégenhet eller lokal. Bostadstétt &r den réitt i foreningen som medlem har p4 grund av upplételsen.
Medlem som innechar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. '

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgéra frdgan om medlemskap,

Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.,

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2017-05-29 och dérpé pafsljande styrelsekonstitueringar, haft
- f6ljande sammansatining:

Patrik Rindstal Ordférande/Ledamot fr.0.m, 2018-03-08
Jorgen Signer Ledamot/Ordf6rande fr.o.m. 2018-03-08
Alf Svedberg Ledamot

Héléne Brodin Rheindorf Ledamot

Kristofer Tidemar Ledamot

Peter Brosché Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit sex protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantride efter
drsstimman.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 oktober 2015.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Deloitte AB,
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tv ledaméter i forening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Agneta Hellstrém.

Foreningsstdémman reserverade 2 prisbasbelopp (89 600 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjilv om
férdelning.

Foreningen 4r dgare till fastigheten Kungséingen 27:5 1 Uppsala kommun, P4 féreningens fastighet finns det ett
flerbostadshus i sex véningar med totalt 72 bostadsréttslagenheter, total boarea ca, 5 858 m2, Foreningen
disponerar 6ver 66 parkeringsplatser varav 66 i garage. I fastigheten finns det cykelrum, stidrum,
rullstolsforréd, soprum, 5 hissar, elcentral, fliktrum och undercentral for distribution av vérme och varmvatten.
Nybyggnadsér 2015, Virdeér 2015.

Foéreningen dr delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med Kungséngen 27:4 (Brf Ariket 1) .
Gemensambhetsanliggning omfattar garage, innergérd exkl. forskolegard, forskolemark och tekniska
anordningar samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anls ggningat.

Under rédkenskapséret har sex bostadsritter dverlatits.

Féreningens fastighet &r forsikrad till fullvirde hos Trygg Hansa.
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Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning,
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Foreningen har avtal med Sommarro fastighetsférvaltning AB avseende fastighetsskotsel av fastigheten samt

dven for garage och gérd.

Véisentliga héndelser under rékenskapsdret

Under rédkenskapsaret har féreningens hus och gemensamma ytor med Bostadsrittsféreningen Ariket 1
genomgatt den tidigare planerade s k. “tvadrsbesiktningen”, och JM har i allt vésentligt avhjalpt anmérkta

bristet.

Under rékenskapsdret har avtalet med JM om teknisk férvaltning av foreningens fastighet upphdt, och
Sommarro Fastighetstjanst upphandlats som ny teknisk fastighetsférvaltare.

Styrelsen har tecknat nytt avtal med Telia om kollektiva tjénster for Triple Play (TV, telefon och bredband).

Kostnaden for Telias tjénster kommer att vara desamma som tidigare, men avtalet innehaller en dkad

bredbandskapacitet.

Styrelsen har under &ret bundit ett av foreningens 1an till 2021-06-23 till rHintesatsen 1,226 %. I samband med
l&neomséttningen beslutades att 1dnet ska amorteras med 400 000 kr per &r., Det innebér en ndgot minskad

amorteringstakt, for att forbereda for ev. kommande réntehdjningar, Tillsammans med foreningens Svriga tva
1&n amorteras totalt 800 000 kr per &r, vilket dr vésentlig hogre &n ekonomisk plan.

Styrelsen har ocksd beslutat om sénkning av hyran for garageplats med 20 % med verkan frdn 1 januari 2018,
frimst 1 syfte att forstka Oka beldggningen i garaget.

Styrelsen har beslutat att inte férandra &rsavgiften infér 2018,

Flerarstversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kv bostadsritt
Léneskuld per totala kvin
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Tanspriktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Axets resultat

Belopp vid &rets utgang

2017 2016 2015

kr 4628 521 4654 836 2723 088

i< 653 737 695 731 289 961

% ' 75 74 74

% 190 101 66

kr 635 635 371

kr 10 961 11132 11375

kr 51 57 16

Upplatelse- Fond for yitre  Balanserat Arets

Insatser avgift  underhéll resultat resultat

113 855000 75 885000 102 515 187 446 695 731
175 740 -175 740
0 0

695 731 -695 731

653 737

113 855000 75 885 000 278 255 707 437 653 737
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor;

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enl ek-plan
TIansprékstagande av fond for yttre underhll

Iny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enlipt resultatrikning
Dispositioner

Avets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

707 437
653 737

1361174

175740
-43 366
1228 800

1361174

653 737
-132 374

521363

410 629
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsatining

Summa roérelseintilter

Rarelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader

Swmma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fardelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond 61 yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhail

Not

1,2

~I Oy D

2017-01-01
~2017-12-31

4628 521
4 628 521
-1 313 094
-43 366
-125225
-140 755
-1 478 341
-3 100 781
1527740

10299
-884 302

-874 003
653 737

653 737

653 737
43 366
-175 740

521 363
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2016-01-01
-2016-12-31

4654 836
4 654 836

-1416 055
0

-116 281
-93 599
-1478 341

-3104 276
1550560

3642
-858 471

-854 829
695 731

695 731

695 731
0
-175 740

519991
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Balansrikning
Tillgangay

Anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsitiningstillgingar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfiistiga fordringor

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2017-12-31

1,2

9 253 230 602

253 230602

253 230 602

-20

10 49 041
21418

3197 466

3267905

3267905

256 498 507
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2016-12-31

254708 943

254 708 943

254 708 943

0

48 045
66 695
2006 013

2120753

2120753

256 829 696
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Balansridkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Eritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

189 740 000
278 255

190 018 255
707 437
653737

1361174

191379 429

11,12 63 411 250
63 411 250

800 000

16 360

66 642

13 20 075
804 751

1707 828

256 498 507
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2016-12-31

189 740 000
102 515

189642515

187 446
695 731

883 177

190 725 692

64 011 250
64 011 250
1200000
166 836
4354
19085
702 479

2 092 754

256 829 696
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag,

Avsiittning till fond f6r yttre underhéll gbrs med belopp minst enligt foreningens stadgar, Uttag fran fonden

gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna r oférindrade jamfort med foregiende Ar.

Avskrivaingar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehéjande

forbéttringar Okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgédngens bedémda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnad 1204 (t.om. &r 2135)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beréknas som eget kapital 1 férhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhillande till kortfristiga skulder.

Not2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shit

Styrelsen kommer under véren 2018 att 1ita upprétta en underhallsplan for att underlétta berikning och
planering av 1&mpliga avséttningar for framtida underhéll av féreningens fastighet.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsétining

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter

Brutto
Hyresforluster valeanser parkering

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Pastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsgkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Filter

Summa periodiskt underhall

2017-01-01

-2017-12-31

3722232
791 500
118 165
186 624

4818521

~-190 000

4 628 521

2017-01-01
-2017-12-31

175 557
32223
204 836
297 494
147 572
92 348
25 601
62 500
188 642
3731
82 590

1313 094

2017-01-01

-2017-12-31

43 366

43 366
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2016-01-01
-2016-12-31

3722232
792 000
115364
186 624

4817 836
-163 000

4 654 836

2016-01-01
-2016-12-31

170 000
38 854
278708
332780
139 555
71194
24 841
150 000
192713
0
17410

1416 055

2016-01-01

-2016-12-31

= | ©
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Not6 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ frvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

(:?vriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Atrvode styrelse
Sociala kostnader (23 003 kr avser 2016)

Summa arvoden, personalkostnader

Not § Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter

Summa finansiella intikter

2017-01-01
-2017-12-31

1190
15250
14 441
80980

2480
10 884

0

125225

2017-01-01
-2017-12-31

89 600
51155

140 755

2017-01-01

-2017-12-31

10 168
131

10299
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2016-01-01
-2016-12-31

914
12 188
0

91 000
1740
0
10439

116 281

2016-01-01
-2016-12-31

90 851
2748

93 599

2016-01-01

-2016-12-31

3594
48

3642
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden _

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Lokaler
Not 10 Ovriga fordringar
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2017-12-31

177120075
0

177120 075

1847224

1478 341

3325565

173794 510

79436 092
79436 092

253 230 602

101 000 000
35 000 000

136 000 000

131 000 000
5 000 000

136 000 000

2017-12-31

49 041

49 041
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2016-12-31

177 063 908
56167

177 120 075

368 883
1478 341

1847224

175272 851

79 436 092
79436 092

254708 943
101 000 000

35000 000
136 000 000

131 000 000
5 000 000

136 000 000

2016-12-31

48 045

48 045
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Réntan &r

bunden t.0.m.

Lanebelopp
vid &rets utging

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riénta %
Swedbank Hypotek 1,226
Swedbank Hypotek 1,270
Swedbank Hypotek 1,840

Summa:

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande &r dr andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare
an 5 &r

Not 12 Stéllda sidkerheter och eventualfdrpliktelser

Stillda sdkerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2021-06-23
2018-06-29
2020-06-30

20311 250
21 615000
22285 000

64211250
-800 000
63 411 250

60 211 250

2017-12-31

66 760 000

66 760 000

12(13)

2016-12-31

66 760 000

66 760 000
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Not 13 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Skuld entreprendrer 19 085 19 085
Skulder till MBF 990 0
Summa Gvriga kortfristiga skulder 20 075 19 085

Uppsala 2018 -05-03

Patnk Rmdstal

Alf Sﬁ; ’ Héléne Brodin Rheindorf OL

%;f o (T 72—

Kristofer Tidemar

Vir revisionsberattelse har [dmnats 26/8 05~ 0.

Deloitte AB

A

Anders Linné
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Ariket 2
organisationsnummer 769624-2457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF
Ariket 2 for rékenskapsiret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2017 och av
dess finanslella resultat for aret enligt
érsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avsnlttet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har I dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tlllréckiiga och &ndaméisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen, Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r n8dvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av s&kerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f&rvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p8 fel, utformar och
utfdr granskningsatgarder bland annat utifrn
dessa risker och inh&mtar revistonsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund fér v8ra uttalanden, Risken f&r att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till f5lid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentllg
felaktighet som beror pﬁ fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopl,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséattande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
[+ . . o .
var revision for att utforma gransknings3tgarder
som &r [&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men Inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvérderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
I styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om l&mpligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund | de Inh&mtade
revislonsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser s3dana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i §rsredovlsningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéltanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten,

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehé8llet | drsredovisningen,
dértbland upplysningarna, och om
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drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p& ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f&r den. Vi m8ste ocks& informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Rriket 2 for rikenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed |
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende |
forhallande til foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har I &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som foéreningens

* verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angel&genheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras p ett

betryggande sétt,

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
Inhémta revisionsbevls for att med en rimlig grad av
s&kerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

D foretaglt négon &tgard eller gjort sig skyldig till
négon frsummelsa som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat sétt handlat | strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om

BRF Arlket 2
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

V&rt mél betraffande revisionen av forslaget till
d:sposntloner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av stikerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen,

Rimiig séikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
Stgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p5 revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p8 var
professionella bedémning med utgéngspunkt I risk och
vésentfighet, Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana 8tgarder, omriden och
forhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéilanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Umed den /0 maj 2018
Deloitte AB

A=

Anders Linné
Auktoriserad revisor
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STYRELSENS FORSLAG TILL STAMMAN J

1.

Styrelsen foreslar att stdmman fattar beslut att uppdra at styrelsen att genomféra
tillbyggnad av 5 st laddstationer for elbil pa parkeringsplatser 97-101 i garaget
med anlitande av Bravida, samt vidta de ytterligare atgarder som tillbyggnaden
kan erfordra.

Styrelsen foreslar att stdmman fattar beslut att uppdra at styrelsen att undersdka
mojligheten att installera kameradvervakning pa entréplanet i varje trapphus och
kallarutrymmen.

Styrelsen foreslar att stdmman fattar beslut om féljande &ndringar i stadgarna:

7§ elfte stycket, nuvarande lydelse: "For arbete med andrahandsupplételse av
bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med belopp som maximalt
per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialférsakringsbalken (2010:110).”

Foreslagen ny lydelse: "For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med belopp som maximalt per lagenhet
och ar far uppgé till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsékringsbalken (2010:110). Om ldgenheten upplats under del av_ar,
berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som
tillstandet avser. Upplételse under del av manad réknas som hel ménad. Avqift
f6r andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.”

14§ sista "att-satsen” av styrelsens aligganden, nuvarande lydelse: "att senast
en vecka innan ordinarie foreningsstimma halla arsredovisning och
revisionsberattelse tillgangliga och genast sdnda dessa till medlemmarna som
begér det.”

Foreslagen ny lydelse: "att halla arsredovisning och revisionsberattelse eller
kopior av dessa handlingar tillgangliga fér medlemmar under minst tva veckor
nérmast fére drsstdmman, och genast sénda dessa till medlemmarna som begér
det.”

17§ fjdrde stycket, nuvarande lydelse: "Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor
fore stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stdmma och
senast en vecka fore extra stémma.”

Foreslagen ny lydelse: "Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stdmma. Kallelse till extra
féreningsstdmma skall utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore

stdmman. Detta géller dven om extra féreningsstamman skall behandla dndring
av stadgar, likvidation eller fusion.”




27§, nytt foreslaget fjdrde stycke: "Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand inh&mtas och vid behov vidmakthalls, samt for att atqérderna
utférs pé fackmaéssigt sétt.”

- Styrelsen foreslar att stimman fattar beslut att féreningen ska betala arvode till

valberedningen som tillsattes vid arsstamman 2017 (Agneta Hellstrom) med ett
belopp motsvarande fem procent av prisbasbeloppet for 2017.
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Motioner till arsstamman

Motion 1. Portkoden

Sofia Israelsson:

Jag 6nskar ge forslag pé att portkoden ska vara inaktiv kvélistid och att det ddrmed bara ska ga att
dppna porten med nyckeln. Med tanke pa senaste tidens inbrott och inbrottsforsok kdnns det
tryggare att minimera risken att obehdriga tar sig in i fastigheten genom detta forslag.

Forslaget innebér alltsd att portkoden ska vara inaktiv mellan k{21.00-07.00 varje dag och att det da
enbart ska ga att 6ppna dérren med nyckel.

Styrelsens svar:

Styrelsen tycker forslaget ar bra och rekommenderar stimman att uppdra till styrelsen att stélla in
tider da kod ej kan anvdandas. Med undantag for garaget dar kod behdver fungera dygnet runt samt
att tiderna anpassas sa att tidningsbud kan komma in. Detta under férutsattning att de tekniska
mojligheterna att gbra sddan instéllning finns i de nuvarande koddosorna som &r installerade i
portarna. Vid tidpunkt for detta svar har styrelsen dnnu ej fatt svar pd om det ar tekniskt mojligt med
de koddosor som sitter i portarna.

Motion 2. Mejllista till medlemmarna i féreningen

Sofia Israelsson:

Jag 6nskar ge forslag pa en mejllista till alla medlemmar i féreningen. Det vore &nskvart att all
information géllande féreningen gér ut via mejl till medlemmarna istéllet for att papperslappar sétts
upp i trapphusen. Det borde underladtta fér alla inblandade, medlemmarna riskerar inte att missa
viktig information och styrelsen sparar tid genom att slippa ga till varje trapphus for att sitta upp
lappar. Exempelvis kan information om det inbrott och de inbrottsforsok som varit komma ut till alla
medlemmar snabbt.

Alla medlemmar erbjuds att skicka in sin mejladress till styrelsen som ordnar en lista dar
informationen gar ut. Forslagsvis skickas ett manadsbrev ut samt all viktigare information om
sdrskilda hdndelser {exempelvis inbrottsforscken).

Styrelsens svar:

Styrelsen har under dret redan gjort ett forsdk att samla in e-postadresser fran medlemmarna. Det
var dock ménga medlemmar som inte ville ge ut ndgon e-postadress av olika anledningar. Styrelsen
rekommenderar darfor stimman att avsla motionen med motiveringen att mailutskick skulle
innebdra: 1. En kommunikationsvdg som inte nar samtliga medlemmar; 2. Resultera i
meradministration fér styrelsen att halla listor med e-postadresser uppdaterade; 3. Ej skulle avlasta
behovet att kommunicera via anslag i trapphusen.




Motioner till arsstimman

Motion 3. K&system for garageplatser

Sofia Israelsson:

Jag 6nskar ge forslag pa ett kdsystem for garageplatserna. Nar platser blir lediga, exempelvis p&
grund av flytt, anser jag att dessa i forsta hand bér vara tillgingliga for befintliga medlemmar i
foreningen innan nya medlemmar som flyttar in far erbjudande.

Lampligtvis gors detta genom ett kdsystem som tillhandahalls av styrelsen dr befintliga medlemmar
far mojlighet att anméla intresse f6r en sirskild garageplats. Nar en garageplats med kdande
medlemmar pa blir ledig tillfradgas medlemmarna i turordning enligt ko.

Styrelsens svar:

Styrelsen har enligt garageavtalen ratt att omdisponera platser om sirskilda skal foreligger. Om
platser finns lediga kan 6nskemél redan idag ges till garageansvarig om omdisponering av en plats.
Styrelsen ser inte heller ndgot hinder att medlemmar kommer dverens om att byta platser med
varandra bara det sker i kommunikation med garageansvarig. Styrelsen tycker inte att det finns
behov att skapa separata kosystem till samtliga féreningens 65 bilplatser och 3 mc-platser. Styrelsen
anser ocksd att alla medlemmar ska ha lika stor ritt att anséka om en plats hos garageansvarig
oavsett vid vilken tidpunkt medlemmen intradde i féreningen. Styrelsen rekommenderar darfor
stdmman att avsld motionen.




