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Bostadsrittsforeningen Ariket 2
Org nr 769624-2457

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ariket 2 fir hirmed avge foljande rsredovisning for 1 januari
2016 t.o.m. 31 december 2016, vilket &r foreningens femte verksamhetsar.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt 4r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in
till féreningen avgdra frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen ar #gare till fastigheten Kungséngen 27:5 1 Uppsala kommun.

PA foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 72 bostadsréttslagenheter, total
boarea ca. 5 858 m2. Féreningen disponerar 6ver 66 parkeringsplatser varav 66 i garage.

Fastigheten ar fullvirdesfoérsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det cykelrum, stadrum, rullstolsforrad, soprum, 5 hissar, elcentral, flaktrum och undercentral
for distribution av virme och varmvatten.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen 4r delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med Kungséngen 27:4 (Brf Ariket 1).
Gemensamhetsanldggning omfattar garage, innergard exkl. férskolegérd, férskolemark och tekniska
anordningar samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Frén tilltrddesdagen till 6vertagandet av gemensamhetsanldggningen svarar JM AB for drift och underhéll av
gemensamhetsanlaggningen. Foreningen ersdtter JM AB mot ett arvode av 150 000 kr inkl. mervérdesskatt per
ar for sin del av kostnaderna for drift och underhall inkl. administration i enlighet med paragraf angéende
Gemensamhetsanldggning i kdpekontraktet.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste fem till tio ren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast frin
och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering {6r féreningens fastighet har skett.
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Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under &r 2016 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
f6rbrukning) varit oféréndrade, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter férbrukning) var 667 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Den skattemissiga statusen for féreningen ir att den dr en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremaé! for ndgon underprisGverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskait
Byggnaden fardigstilldes 2015 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har 4satts virdear
2015.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststallt vardear,

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Avtalet omfattar fastighetsskétsel, fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstidning, snérdjning, hisservice,
hissbesiktning och kéllsortering. Avtalet géller till den 31 maj 2017. Styrelsen har fattat beslut om att teckna
avtal med Sommarro Fastighetstjinst AB {or teknisk férvaltning med verkan fr.o.m. 1 juni 2017.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 berdknas till 60 000 kronor per é&r.

Ekonomisk forvaltming
Foreningen har under 2016 haft avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till 31 december
2016. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2017 &r Malardalens Bostadsrittsforvaltning, MBF.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 1 425 000 kronor (123 750 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén &r placerade till villkor
som framgér av not nummer 10.

Styrelsen har latit genomf6ra stadgeenlig besiktning av f6reningens hus och f6reningens Gvriga tillgangar
genom féreningens forvaltare.

Under éret har sju (sex) bostadsratter Gverlatits.
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MEDLEMSINFORMATION

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdmman den 10 maj 2016 haft féljande sammanséttning:
Patrik Rindstél Ledamot Ordforande

Jorgen Signer Ledamot

Alf Svedberg Ledamot

Héléne Brodin Rheindorf Ledamot

Kiristofer Tidemar Suppleant

Vid féreningsstamman avgick Ulf Astrand, Lars-Erik Orde, Curt Stener, Eric Hwass och Karl-Evert
Gustavsson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 férening.
Styrelsen har under aret hallit &tta (sex) protokollftrda sammantriden,

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Anna Sundholm

Deloitte AB Suppleant
Valberedning

Patrik Rindstal Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 oktober 2015.
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FLERARSOVERSIKT

2016 2015
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 696 290
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1478 369
Resultat exkl. avskrivningar tkr 2174 659
Arets amorteringar tkr -1 425 -124
Arets likviditetsforindring tkr 749 535
Nyckeltal

2016 2015

Nettoomsattning tkr 4 655 2723
Resultat efter finansiella poster tkr 696 290
Soliditet % 74 74
Bokfort virde pé fastigheten per kvm boarea kr 43 481 43 723
Lén per kvm boarea kr 11132 11375
Genomsnittlig skuldrénta % 1 2
Fastighetens beléningsgrad % 26 26

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd réntekostnad omréknad till &rsrénta i férhallande till
laneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond fér yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets inging 113 855000 75885000 0 0 289 961
Disposition av foregaende érs resultat 102 515 187 446 -289 961
Arets resultat 695 731

Belopp vid &rets utging 113 855000 75885000 102 515 187 446 695 731
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen fOreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Balanseras i ny rékning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning

Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.

187 446
695 731

883177

175740
707 437

883177
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Resultatrikning

Réorelseintikter
Nettoomsétining

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Raéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2016-01-01
-2016-12-31
4 654 836

4 654 836
-1 416 055
-116 281
-93 599

-1 478 341
-3 104 276
1550 560

3642
-858 471

-854 829
695 731

695 731
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2015-01-01
-2015-12-31

2723 088

2723 088

-691 881
-829 429

-8 750
-368 883

1898 943
824 145
4448
-538 632
-534 184
289 961

289 961
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Balansrikning

Tillgingar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31

7 254 655 584
53359

o]

254 708 943

254 708 943

9 2054 058
66 695

2120753

2120753

256 829 696
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2015-12-31

256 131 117
0

256 131117

256 131 117

2254201
2 086

2256 287

2 256 287

258 387 404
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2016-12-31

189 740 000
102 515

189842515

187 446
695 731

883 177

190 725 692

10, 11 64 011 250

64 011 250

1200 000

166 836

4354

12 19 085
702 479

2092754

256 829 696
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2015-12-31

189 740 000
0

189 740 000

0
289 961

289 961

190 029 961

64 986 250
64 986 250
1 650 000
191 468

0

911 258
618 467

3371193

258 387 404
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférindrade jaimfort med foregiende ar.

Anliggningstillocingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utGver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade véarde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har asatts virdear 2015 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvirde har legat till grund for den slutliga férdelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark.

Avskrivningsprinciper

Byggnaden skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Markvérdet &r inte foremal f6r avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningsprinciper tillimpas:

Byggnad 120 ar
Dorréppnare 20 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostidder
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2016-01-01

-2016-12-31

3722232
792 000
115 364
186 624

1616

4 817 836

0
-163 000

4 654 836

2016-01-01
-2016-12-31

170 000
38 854
278 708
332780
139 555
71194
24 841
150 000
192 713
17 410

1 416 055
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2015-01-01
-2015-12-31

2171 302
453 500
64 249
109 395
13 296

2 811 742

-1 340
-87 314

2 723 088

2015-01-01
-2015-12-31

98 773
0

173 750
01772
69 469
46 119
12 576
87152
112 271
0

691 882
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Kommunikation
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

eriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

2016-01-01
-2016-12-31

0

914
12 188
91 000
1740
10 439

116 281

2016-01-01
-2016-12-31

90 851
2748

93 599

2016-01-01
-2016-12-31

3594
48

3642
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2015-01-01
-2015-12-31

759 990
769
8750
53084
900
5936

829 429

2015-01-01
-2015-12-31

8750
0

8750

2015-01-01

-2015-12-31

4 448
0

4 448
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskafthingsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

2016-12-31
177 063 908

0
177 063 908

-368 883
-1475 533

-1 844 416

175 219 492

79 436 092
0

79 436 092
254 655 584
101 000 000

35 000 000
136 000 000

131 000 000
5000 000

136 000 000
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2015-12-31

0
177 063 908

177 063 908

0
-368 883

-368 883

176 695 025

0
79 436 092

79 436 092

256 131 117

O OO
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Not 8 Fastighetsforbittringar

Arets anskaffningar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde fastighetsforbittringar

Not 9 Ovriga fordringar

Upplupna vattenavgifter
Klientmedelskonto MBF

Summa odvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léangivare Rénta %

Réntan ar

bunden t.o.m.

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2017-06-21
2018-06-29
2020-06-30

Innevarande &r dr andelen l&ngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

2016-12-31

56 167

56 167
-2 808

-2 808

53 359

2016-12-31

48 045
2006 013

2 054 058

Lanebelopp
vid arets utgdng

20911 250
21 815 000
22 485 000

65211250
-1 200 000
64 011 250
59211 250
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2015-12-31

=)

2015-12-31

42 677
2211524

2254201
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Not 11 Stillda siéikerheter och ansvarsforbindelser
2016-12-31 2015-12-31
Stillda séikerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 66 760 000 66 760 000

Summa stillda sikerheter 66 760 000 66 760 000

Not 12 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31

Skuld entreprendr 19085 910 207
Skulder till MBF 0 1050

Summa dvriga kortfristiga skulder 19 085 911 257

s\
VR fay 2017 _ 05. 08

Patrik Rindstal
" OrdfSrande

hs euts G 2l

Alf Svedberg ‘ Héléne Brodin Rheindorf
Ledamot T4 Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats - -

Deloitte AB

Anna Sundholm
Auktoriserad revisor



